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Decreto por el que se reforma el articulo 132 del Codigo Fiscal del Distrito

Estimados clientes y amigos:

Hoy, 26 de junio, se publico en la Gaceta Oficial del
Distrito Federal (“GODFE") el “Decreto por el que se
reforma el articulo 132 del Codigo Fiscal del Distrito
Federal” (el “CEDE” y el “Decreto”, segun
corresponda), mismo que entrara en vigor el dia de
mafiana.

En términos del Decreto, se modifica el articulo
referente a la determinacion del valor catastral que
servira de base para el calculo del impuesto predial,
para el caso de inmuebles en procesos de
construccion.

En este sentido, se dispone que en aquellos
desarrollos proyectados con mas de una unidad de
construccion, representada en fases, etapas, torres y
gue sean susceptibles de uso y aprovechamiento
independiente, para efectos de establecer la base
gravable del impuesto se debera tomar en cuenta el
25% de la superficie total de construccion destinada
a cada una de ellas.

Para ello, el contribuyente debera sefalar la
superficie que corresponda a cada unidad o el
régimen de propiedad en condominio y la tabla de
valores indivisos, pudiendo la autoridad fiscal realizar
la comprobacion de lo anterior.

Asimismo, para el caso de inmuebles que cuenten
con terminacién parcial de la obra, se calculara el
100% de la parte proporcional de la construccion
terminada.

Respecto a las unidades de construccion que hayan
sido objeto de empadronamiento o individualizacion
de cuentas, se establece que para el calculo del
impuesto, se sustraera la superficie del terreno que
les haya correspondido.

Por su parte, se establece que la suspension de la
obra podra ser por una o por la totalidad de las
etapas de construccion.
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Ahora bien, tratdndose de aquellos casos en los que
la manifestacion de construccién no se ejecute en
los términos originalmente proyectados, lo cual
implique una disminucion en metros de construccion
y ya se hubieran individualizado cuentas de alguna
de las etapas de construccion, se sefiala que se
deberd modificar y calcular la base gravable de
manera proporcional.

Por otro lado, se sefiala que el registro de obra
ejecutada sera el documento que servird de base
para el cobro del impuesto prediall, tratandose de
inmuebles a los que les haya sido otorgado, por no
contar inicialmente con la manifestacion de
construccion respectiva (articulo 132 del CFDF).

Por dltimo, se establece que tratdndose de
inmuebles en proceso de construccion, el impuesto
predial se causara conforme a las disposiciones
fiscales vigentes al momento en que se realicen las
situaciones juridicas o de hecho. Sin embargo, se
deja a salvo el derecho del contribuyente para

acogerse a las presentes disposiciones, por
estimarlas méas favorables (Articulo Tercero
Transitorio del Decreto).

* * * * *

Es importante sefalar que este documento tiene un
caracter meramente informativo y no expresa la
opinién de nuestra firma respecto a los temas
vertidos en el mismo.

No asumimos responsabilidad alguna por el uso que
se le llegue a dar a la informacién contenida en el
presente documento. Recomendamos que ésta se
utilice como mera referencia y se consulte
directamente la fuente.

Sin otro particular que tratar por el momento,
guedamos a sus o6rdenes para resolver cualquier
duda o comentario relacionado con lo anterior.

! En términos de los articulos 126 y 130 del CFDF.
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